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GENERELLE BESTEMMELSER

Planen inneholder fglgende formal (Pbl. § 12-5):

Bebyggelse og anlegg
e Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse, BK1-4

e Andre typer bebyggelse og anlegg, ABA
e Renovasjonsanlegg, f RA

e Lekeplass, LEK

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
e Veq,fV

e Fortau, o_FO1-2
¢ Annen veggrunn — tekniske anlegg, o_AVT1-2

e Parkeringsplasser, generalisert, P1-2

Grgnnstruktur
e Grgnnstruktur, BG1-4

Planen inneholder falgende hensynssoner (Pbl. § 12-6):

Hensynssoner
e  Frisikt, H140_1-2

e Gul sone iht. T-1442, H220
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1. PLANENS HENSIKT

Hensikten er & f& omregulert eiendommene Agnefestveien 42, 44, 46, 48 med lavere utnyttelse, til
rekkehus/flermannsboliger med tilhgrende lekeareal og infrastruktur.

2. FELLESBESTEMMELSER FOR HELE PLANOMRADET

2.1 Funksjons- og kvalitetskrav (PBL& 12-7 nr. 4)

2.1.1 Byggegrenser/ terrengbehandling
e Byggegrenser ligger i formalsgrense, der de ikke vises pa plankart.

e Private uteomrader kan etablerers utenfor gstlige byggegrenser.

2.1.2 Opparbeidelse delfelt

Opparbeidelse av delfelt koordineres for & sikre sammenheng i omradet.

2.1.3 Utnyttingsgrad/ maleregler

Nar annet ikke er presisert i bestemmelsene gjelder teknisk forskrift og regjeringens
«veiledning til grad av utnytting».

3. REKKEFGLGEBESTEMMELSER (PBL 812-7 NR. 10)

3.1 Fer igangsettingstillatelse
Far det kan gis igangsettingstillatelse for ny bebyggelse ma felgende foreligge:

e Godkjent utomhusplan for hele planomradet, unntatt BK4 (utbygd). Skal vise ngdvendige P-
plasser og sykkelparkering iht. kommunale retningslinjer, lekearealet samt hvilke boliger som
skal veere «tilgjengelige» og niva for topp gulv i 1.etg.. | tillegg tilfredsstillende
uteoppholdsareal.

¢ Godkjente tekniske planer for vei (inkl. frisiktsoner og gang-/sykkelveg), vann og avlgp samt
overvann som omfatter hele planomradet (unntatt BK4) med ngdvendige tilknytninger til
eksisterende nett. Tekniske planer skal ogsa vise nedgravd renovasjonslgsning, samt vise
hvordan tilgang til eksisterende kommunal overvannsledning i planomradet sikres mht.
vedlikehold av denne.

¢ Redegjgrelse/utsjekk av evt. forurenset grunn etter planteskoledrift i neeromradet.

e Stay-rapport/vurderinger. Staygrensene skal oppfylle T-1442.

o Kommuneplanens krav til kvartalslekeplass skal veere sikret.

3.2 Far ny bebyggelse tas i bruk

Far det kan gis brukstillatelse for nye boenheter innenfor planomradet, ma falgende foreligge/veere
ferdig opparbeidet:

o tiltak beskrevet i stgy-rapport/vurdering.

e Tekniske anlegg skal veere ferdig utbygd innenfor aktuelt delomréde, iht. pkt.3.1, kulepkt.2,

e Lekeplass, LEK, som vist i plankartet, skal veerer ferdig opparbeidet i trad med Lyngdal
kommunes retningslinjer, fgr boenheter kan tas i bruk.

o Felles/nedgravd renovasjonsanlegg skal veere ferdig opparbeidet far boenheter tas i bruk.

e P-plasser skal veere opparbeidet
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e For ny bebyggelse tas i bruk skal fortau o_FO1-2 veere etablert
e Stayskjerm skal vaere etablert fagr det kan gis brukstillatelse til nye boenheter

4. BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL 812-5NR. 1)

4.1 Fellesbestemmelser for ny bebyggelse
Bestemmelsene gjelder for nye boenheter innenfor delomradene BK1-3.

e 15-20 boenheter, inkl. evt. utleiedel/hybel.

e Terrasser/plattinger pa bakkeplan kan ikke ligge utenfor byggegrenser, men terrasser i 2.etg. kan
krages ut inntil 1m utenfor byggegrense.

e Ved behandling av sgknad om tillatelse til tiltak skal det pases at all bebyggelse innenfor
delomradene BK1-3 skal ha samme stilart og formsprak. Situasjonsplan (evt. detaljert
utomhusplan) og tegninger i byggesaken skal vise tilfredsstillende stigningsforhold for tilpasning til
krav om tilgjengelighet.

e Felles uteomrader p& bakkeniva tilrettelegges for universell utforming.

4.1.1 Utnyttelsesgrad
Maks BYA 1600mz, inkl. ngdvendige P-plasser.

4.1.2 Tilgjengelighet
Minimum 50% av boenhetene skal tilfredsstille kravene til tilgjengelig boenhet. Boligene skal da ha
samtlige hovedfunksjoner pa boligens inngangsplan, eller montert heis/Igfteplattform i boligen.

4.1.3 Hegyder/etasjer
e Byggets planeringshgyde skal tilpasses dagens terrengniva, med avvik pa maks.0,5m.
o Parapeter/oppbygg inntil 1m over tak medregnes ikke i beregning av gesimshgyde.

4.1.4 Takform
Boligene skal fortrinnsvis ha flatt tak, men det kan tillates pulttak med takvinkel inntil 7 grader.

4.2 Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse (BK1 og BK3)
¢ Maks. 2 etasjer.

e Maks. gesimshgyde settes til 7,5m over topp gulv i hovedplan.

e Minimum 10 boenheter.

4.3 Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse (BK2)
Maks. 3 etasjer.

Maks. gesimshgyde settes til 9,7m over topp gulv i hovedplan.

Minimum 5 boenheter.

4.4 Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse (BK4)
Gjelder for eksisterende boliger innenfor planomradet.

Eksisterende bygninger kan repareres/renoveres/ gjenoppbygges.

Eksisterende bebyggelse kan gjenoppfares etter skade/brann.

Pkt.4.1.3 vedr. planeringshgyde gjelder ved nybygg.

Ellers gjelder tidligere bestemmelser om maks. 2 etg., maks 9m mgnehgyde (fra ferdig terreng),
saltak og maks 36 grader, og maks 532m2 BYA (inkl. P-plasser).

4.5 Andre typer bebyggelse og anlegg, ABA
Plass for ny nettstasjon. Bygges iht. krav fra leverandgr og gjeldende lover/forskrifter.

4.6 Renovasjonsanlegg, f_RA
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| omradet skal det tilrettelegges for nedgravd/felles renovasjonsanlegg for BK1-3. Det skal ogsa
tilrettelegges mht. plass for renovasjonsbil til & kjgre inn, posisjonere seg for tamming og kjare ut pa
hovedvei etter fulfgrt oppdrag.

4.7 Lekeplass, LEK

e Opparbeides iht. Lyngdal kommunes retningslinjer for omfang og kvalitet tilsvarende
«neerlekeplass».

e Arealene er felles for beboere i delomradene BK1-3.

o Tilrettelegges for universell utforming.

e Det settes opp gjerder iht. kommunens retningslinjer, for skjerming og for & ivareta ngdvendige
stgykrav.

4.8 Stgyskjerm

Det skal etableres stayskjerm som angitt i plankartet.

Stayskjermen skal veere 2,1 meter hgy, ha en flatevekt pd minst 12 kg/m2, og veere tett mot
terrenget og tilstatende konstruksjoner.

4.9 Stay

Alle boenheter skal ha tilgang til stille side samt minst 1 soverom mot
@st. Med stille side menes et stgyniva Lden <55 dB. Eventuelle balkonger mot vest i 2. og evt. 3.-
4. etasje innenfor omradene BK1, BK2 og BK3 skal utfares med tett rekkverk pa 1,3 meter.

5. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK
INFRASTRUKTUR (PBL 812-5NR. 2)

5.1Veqg,f V
Atkomst er felles for boligene i BK1-3 og dimensjoneres iht. kommunale retningslinjer for privat felles
adkomstveg.

5.2 Fortau (o_FO1-2)
Opparbeides iht. plankart og kommunale retningslinjer.

5.3 Annen veggrunn —tekniske anlegg, o_AVT1-2
| omrader for annen veigrunn inngar grafter, frisiktsoner og lignende. Innenfor arealet kan det

etableres rar- og kabelsystemer for tekniske anlegg. Arealet kan brukes som sngopplag, men ma ikke
veere til hinder for frisikt.

5.4 Parkeringsplasser, P1-2
Her etableres felles gjesteparkeringsplasser for BK1-3.

6. GRONNSTRUKTUR (PBL §12-5 NR. 3)

6.1. Grgnnstruktur, BG1-2
Her etableres private grentomrader/hager for beboere langs BK1-3.

6.2. Grgnnstruktur, BG3-4
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Her etableres felles grantomrader for beboere i BK1-3. Arealer langs vei er ikke egnet for uteopphold,
men kan beplantes.

7. HENSYNSSONER (PBL § 12-6)

7.1. Frisikt, H140_1-2
Innenfor frisiktarealet tillates ikke murer, gjerder eller vegetasjon hgyere enn 0,5m over tilstatende
veiers niva. Terreng skal ikke planeres hgyere enn tilstatende veiers niva.

7.2. Gul sone iht. T-1442, H220

Stagygrenser for ngdvendig uteoppholdsareal til boenhetene samt lekeplass skal tilfredsstille
grenseverdiene som fremgar i tabell 2 i stayretningslinje T-1442.

Side 6 av 6 Detaljregulering for <Agnefestv.40,42,44,46,48> PlanID <202112>



